NOTA:

Le tabelle riassumono i dati derivanti dai rilievi visibili analiticamente sulle tavole di ogni

singolo Rustico.

Si rimanda alle stesse tavole per l'analisi della situazione esterna degli immobili tramite

descrizioni, rappresentazione grafica e fotografie.
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Edificio in fase di manutenzione
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SUPERFICI E VOLUME RUSTICO A - Fg.1 Map.261 Sup. cat. 360 MQ -« scia prot. n.5503 del 24.10.2013 s.mi. SUPERFICI E VOLUME RUSTICO B - Fg.1 Map.258 Sup. cat. 70 mq SUPERFICI E VOLUME RUSTICO C - Fg.1 Map.2511 Sup. cat. 210 mqg SUPERFICI E VOLUME RUSTICO D - Fg.1 Map.252 Sup. cat. 80 mqg SUPERFICI E VOLUME RUSTICO E - Fg.1 Map.2510 Sup. cat. 210 MQ -scia prot. n. 695 de1 07.022014 smi.
(13.44*5.61+ 13.44*3.72+ 6.62+3.53+ 7.43*3.83+ 7.43*3.09+ 6.71%3.24+ 9.02*5.07+ _ ; . _ PIANO TERRA (22.19%5.71+ 22.19%3.03+ 7.93%5.32+ 10.85*5.94+ 10.85*4.08)/2 =172.42mq P . - . " « _
PIANO TERRA 774 120 7910114 79143.92+ 6,122,903+ 6.12°3.05)/2 172.40 mg PIANO TERRA (10.24*4.38+ 10.24*4.96)/2 47.82mq PIANO TERRA (14.71%5.46+ 14.71*6.00) /2 84.29 mq PIANO TERRA (17.38*5.03+ 17.38*3.96+ 7.17+2.84)/2 88.30 mq
« « « « " _
(13.44%5.61+ 13.44*5.66+ 7.43*3 83+ 7.43*3.09+ 7.75*3 84+ 7.752.79+ 6.76*2.81+ 16773 PIANO PRIMO (10.24%4.38+ 10.24*4.96)/2 - 47.82mq PIANO PRIMO (22.19*5.71+ 22.19*3.03+ 7.93*5.32+ 10.85*5.94+ 10.85%4.08) /2 172.42 mq PIANO PRIMO (14.71%5.46+ 14.716.00)/2 =84.29 mq PIANO PRIMO (17.38*5.03+ 17.38*3.96+ 7.17%2.84) /2 =88.30 mq
PRIMO PIANO 6.76%3.66+ 6.11%3.10+ 6.11%3.03)/2 73ma
PIANO MANSARDA  |(15.48*5.49+ 15.48*4.84+ 11.22%6.09+ 11.22%4.25)/2- (0.69*0.31+ 0.69*0.37)/2 =137.73mq
SUPERFICIE COPERTA  |= 172.40 mq SUPERFICIE COPERTA  |= 47.82 mq SUPERFICIE COPERTA  |=84.29 mq SUPERFICIE COPERTA  |=88.30 mg
vV ) : =340.13m =172.42
SLP COMPLESSIVA 172,40 +167.73 a SLP COMPLESSIVA  |47.82 + 47.82 95.64 SUPERFICIE COPERTA 72.42mq SLP COMPLESSIVA (8429 + 84.29 =168.58 mq SLP COMPLESSIVA (8830 + 88.30 =176.61 mq
P _ —
VOLUME TOTALE 340.13 *3 1020.39 mc dicui: VOLUME 95.64 %3 =286.92 mc SLP COMPLESSIVA 172.42 + 172.42 + 137.73 =482.57 mq VOLUME 168.58 * 3 =505.74 mc VOLUME 176.61 *3 =529.83mc
SUPERFICI E VOLUME CON PASSATE FUNZIONI AGRICOLE PRESUNTE INTERO EDIFICIO AD USO AGRICOLO PRESUNTO VOLUME 180573 120771 me Gicu: INTERO EDIFICIO AD USO AGRICOLO PRESUNTO INTERO EDIFICIO AD USO AGRICOLO PRESUNTO
PIANO TERRA (7.43*3.83+ 7.43*3.09+ 4.68°0.30+ 6.86*3.15+ 6.86*2.89)/2 =47.13mq Dati riportati per valutare la consistenza dello stato di fatto, I'edificio & un fabbricato rurale ad uso agricolo. SUPERFICI E VOLUME AD USO AGRICOLO PRESUNTO Dati riportati per valutare la consistenza dello stato di fatto, 'edificio & un fabbricato rurale ad uso agricolo. Dati riportati per valutare la consistenza dello stato di fatto, I'edificio & un fabbricato rurale ad uso agricolo.
PRIMO PIANO (7.43"3.83+7.43"3.09+ 4.68°0.30+ 6.86°3.15+ 6.8672.89)/2 =47.13mq PIANO MANSARDA  |(15.48%5.49+ 15.48°4.84+ 11.22+6.09+ 11.22%4.25)/2- (0.69%0.31+ 0.69%0.37)/2 =137.73mq
473 + 47.13) * -
VOLUME NON RESIDENZIALE|(47.13 + 47.13) *3 282.78 mc VOLUME 13773 3 309 me
Dati riportati per valutare la consistenza dello stato di fatto, 'edificio € un fabbricato diruto con porzioni originariamente ad uso residenziale. Dati riportati per valutare la consistenza dello stato di fatto, I'edificio & un fabbricato rurale con porzioni ad uso residenziale.
DIFFERENZA TRA IL SUPERFICIE TOTALE E SUPERFICIE A _ DIFFERENZA TRA IL SUPERFICIE TOTALE E SUPERFICIE AD _
PASSATO USO AGRICOLO PRESUNTO 340.13-47.13- 47.13 =245.87 mq USO NON RESIDENZIALE 482.57-137.73 344.84mq
DIFFERENZA TRA IL VOLUME TOTALE E IL VOLUME A _ DIFFERENZA TRA IL VOLUME TOTALE E IL VOLUME AD _
PASSATO USO AGRICOLO PRESUNTO 1020.39 - 262.78 =737.61me USO NON RESIDENZIALE 1447.71 - 413.19 =1084.52me

RUSTICO A

Per il recupero del Rustico A é in
corso di attuazione una
ristrutturazione (SCIA prot. n.5503
del 24.10.2013 s.m.i.) atta alla
ricostruzione dell'edificio, al
consolidamento strutturale, al
miglioramento dell'involucro con
predisposizione per l'abitabilita in
ogni sua parte.
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Sponda prevalentemente rocciosa parzialmente franata in stato degenerativo
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Fondo stradale in cemento

SUPERFICI E VOLUME RUSTICO F - Fg.1 Map.253 Sup. cat. 410 mq SUPERFICI E VOLUME RUSTICO G - Fg.1 Map.253 Sup. cat. 410 mq SUPERFICI E VOLUME RUSTICO H - Fg.1 Map.2509 Sup. cat. 910 mq SUPERFICI E VOLUME PALAZZO FRACASSETTI
17.70*6.17+ 17.70*6.24) /2 =109.83m +
FIANO TERRA ( - - / — ° PIANO TERRA (11.95%4.46+ 11.95*2.03+ 8.16%0.73+ 8.16+3.58)/2 = 5636 mq PIANO TERRA (13.48*5.43+ 13.48%5.34)/2 =72.59 mq C.T. Fg.1 Ma p.244., 246 Sup. cat. 870 mqg
PIANO PRIMO (17.70°6.17+ 17.70%6.24)/2 =109.83mg PIANO PRIMO (13.48%5.43+ 13.48*5.34)/2 g C.F. F9.TBS Map.247 Cat.A/7 C.2 14 Vani (circa 650 mq) = 1520 MQ -scia prot. n.3942 dei 27072013 smi
17.70%6.17+ 17.70%6.24)/2 =109.83 PIANO PRIMO (11.95%4.46+ 11.95*2.03+ 8.16*0.73+ 8.16*3.58) /2 =56.36 mq . | | i ! a
PIANO SECONDO  (17.70%¢. 706.24)/ = 107.83mq PIANO SECONDO  |(13.48°5.43+ 13.46%5.34)/2 = 7259 mq (11.38*5.58+ 6.01*5.00+ 8.64*3.92)/2+ (4.73+3.63)*2.47/2+ (4.34+3.47)*1.99/2- 0.30*0.35+
SUPERFICIE COPERTA  |= 56.36 mq - - : (7.06*3.47+ 13.85*5.45+ 5.74*3.63+ 7.06*4.55+ 7.06*4.53+ 6.42*1 52+ 7.64*0.54+ 7.64*1 47+
SUPERFICIE COPERTA =109.83 mq SUPERFICIE COPERTA =72.59 mq PIANO TERRA 9.31%0.34+ 10.40*5.59+ 10.40*3.50+ 11.61%6.40+ 11.61*11.21+ 17.07*6.68+ 17.07*8.04+ =1030.41 m
SLP COMPLESSIVA 5636 + 56.36 =112.73mgq 8.39*5.74+ 20.08%11.31+ 20.08"9.09+ 9.33%0.31)/2+ (14.77+0.57)*2.88/2+ (10.64*7.50+ 41 maq
SLP COMPLESSIVA 109.83+109.83 +109.83  |=329.49 mq SLP COMPLESSIVA 72.59 +72.59 +72.59 =217.77 mq 13.12%6.03+ 10.91%5.54+ 10.91%8.32+ 12.71%1.35+ 12.71*5.98+ 12.204.22+ 12.20*4.16+
VOLUME 112.73+3 =338.19 mc 7.89%4.78+ 7.89*2.07+ 6.94*6.54+ 6.94*3.57)/2+ 0.54*1.00- 4.28"0.20
VOLUME 329.49 * 3 =988.47 mc dicui: VOLUME 217.77*3 =653.31 mc
(8.44*4.61+ 18.13*5.00+ 18.13%0.80+ 12.39*4.31+ 14.70*4.39+ 5.64*14.53+ 5.64*1.25+ 8.46*4.02+
SUPERFICI E VOLUME AD USO AGRICOLO PRESUNTO INTERO EDIFICIO AD USO AGRICOLO PRESUNTO INTERO EDIFICIO AD USO AGRICOLO PRESUNTO 8.46+3.83+ 7.07°2.95+ 5.85°3.60+ 6.08°2.49+ 6.432.93+ 8.61%2.50+ 12.652.59+ 12.65%4.39+
— - ; ) T - o — - - - — - — .20%0.70+ 8.20%1.37+ 8.89*2.15+ 10.72*1.10+ 10.72*5.47+ 18.19%4.95+ 23.93%4.49+ 23.93*11.58+ _
PIANO TERRA (17.70%6.17+ 17.70*6.24) /2 =109.83 mq Dati riportati per valutare la consistenza dello stato di fatto, I'edificio € un fabbricato rurale ad uso residenziale. Dati riportati per valutare la consistenza dello stato di fatto, l'edificio & un fabbricato rurale ad uso residenziale. PIANO PRIMO 20889‘1 ]93]% Q%Aog*yoif 9.33*50.31% 1064”97‘50(1 13A5]2*76A03€ir 10.91*55.54:1 130.91*&323+ 158 =1082.78 mq
PIANG PRIMO (8.80%4.56+ 8.80%4.42)/2 =395 mq 1)2511116?)5+ 12.71%6.31+ 12.320.91+ 7.93*4.19+ 7.93*5.57+ 6.00*2.65+ 9.68*4.40+ 5.34*2.46)/2+
PIANO SECONDO (17.70%6.17+17.7076.24)/2 =109.83mq PIANG SECONDO (6.43*2.93+ 12.03*3.84+ 7.870.28+ 5.40%0.81+ 12.03*5.07)/2+ (9.08*4.38+ 9.08*4.65+ =281.10m
VOLUME (109.83 + 39.51 + 109.83] * 3 7775 e 14.93*5.53+ 15.29%4.42+ 12.39%4.31+ 18.13*5.00+ 18.13*0.80+ 8.44*4.61)/2 -1oma
Dati riportati per valutare la consistenza dello stato di fatto, 'edificio € un fabbricato rurale con porzioni ad uso residenziale. SUPERFICIE COPERTA =1166.24mq
%ZESEILZ?ETS%EIL?IL/JATERHCIE TOTALE ESUPERFICIEAD 1309 49 - 109.83 - 39.51 - 109.83 =70.32mq SLP COMPLESSIVA  |1030.41 + 1082.78 + 281.10 =2394.29 mq
DIFFERENZA TRA IL VOLUME TOTALE EIL VOLUMEAD | goe™ o ) 21096 me VOLUME 23942973 = 716287 me di cui
USO NON RESIDENZIALE ’ : : SUPERFICI E VOLUME CON PASSATE FUNZIONI AGRICOLE PRESUNTE
(10.64*7.50+ 13.12%6.03+ 10.91%5.54+ 10.91%8.32+ 12.71*1.35+ 12.71*5.98+ 12.20%4.22+ _
PIANO TERRA 12.00%4.16+ 7.89°4.78+ 7.89°2.07+ 6.94*6 54+ 6.94*3.57)/2+ 0.54*1.00- 4.28+0.20 =314.55mq
(10.64*7.50+ 13.12*6.03+ 10.91*5.54+ 10.91*8.32+ 12.71*1.35+ 12.71%6.31+ 12.32*0.91+ _
PIANO PRIMO = 284.40 mq
7.93%4.19+ 7.93%5.57+ 6.00*2.65+ 9.68*4.40+ 5.34*2.46)/2+ 0.54*1.00
RUSTICO B )/
VOLUME (314.55 + 284.40) *3 =1796.85 mc
Dati riportati per valutare la consistenza dello stato di fatto, I'edificio € un fabbricato rurale con porzioni ad uso residenziale.
Internamente povero e adibito ad uso gﬁFFEREgIZA STRA IL S(l;JPERF{CsIEO TOTALE E SUPERFICIE OGGETTO Dl | y30. 00 _ 314 55 - 984,40 = 179534 mq
icolo di servizio attualmente e
agrico DIFFERENZA TRA IL VOLUME TOTALE E IL VOLUME OGGETTIO DI |10 52 1704 85 - 5386.02 mc
presenta il materiale originale RUSTICO C CAMBIO DESTINAZIONE D'USO
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Muretti a secco in pietra mista

crollato da muri tetto e solai.
L'esposizione agli agenti atmosferici
ha favorito la crescita infestante di
vegetazione autoctona
compromettendo inoltre qualsiasi
altro elemento architettonico.
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Internamente le strutture orizzontali,
in legno, risultano gravemente
danneggiate a causa delle
infiltrazioni e da un probabile
incendio che ha interessato una
stanza al piano terreno. A differenza
degli altri edifici, in cui le opere di
adeguamento stratificate nel tempo si
identificano in modo puntuale o in
ripresa degli elementi originali, in
questo caso l'utilizzo del mattone e
della pietra per la formazione di
archi genera un nuovo linguaggio
compositivo caratterizzante. Le
strutture verticali, in parte rifatte in
mattoni, risultano in buono stato
nonostante le finiture siano in
disfacimento o di scarso valore. I
pavimenti in cemento evidenziano
interventi stratificati. L'ala sud é stata
interessata da un cedimento che ne
ha causato il crollo quasi totale.

446,65

\\,&\\\\\\.\\

N

NANNANNN

,//////I////‘

/Y, 44591

scivolamento a

Internamente molto povero per
finiture in quanto da sempre
utilizzato per attivita agricole. Lo

ha causato il crollo su tre lati ma ¢é
ancora riconoscibile la suddivisione
in quattro ambienti ripartiti su due
livelli. Sono chiaramente visibili
ricostruzioni murali piu recenti con
mattoni pieni e forati senza finitura.
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valle del terreno ne

Muretto a secco in pietra mista, colore prevalente grigio arenaria. '
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Copertine in pietra in parte integre anche se con taglio a spacco

irregolare.

Questi elementi sono presenti in modo discontinuo lungo il bordo

stradale e in molti tratti sono completamente crollati.
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Edificio in fase di manutenzione

SCIA prot. n. 695 del 07.02.2014

S.M.1.
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24.10.2013 s.m.1.
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3 . . . - L . . 433,89
s [ Tracciato sterrato con abbondante inerbimento spontaneo \ Muretti a secco in pietra mista in stato di degrado
. e pronunciati riporti di terra lungo la carreggiata 431.07
441,87
> 66 SPIGREC.
« 453.4 \\ Rete metallica plastificata color verde X42863 —
— \\ RUSTICO E
H\ 450.80 \ Attualmente interessato da opere di
2 ~\~\‘\\ manutenzione straordinaria atte alla
Hep e=44847 o Tracciato sterrato con inerbimenti spontanei a bordo carreggiata 439.83 sostituzione della copertura (SCIA
4490ho00 g prot. n. 695 del 07.02.2014 s.m.1.). -
SPRADA U——\png  STRA 7o S st Internamente sono riconoscibili due
Hen — s 439536 X 42959 . . - . .
44707 20— HeO —— Hal —— He0 — ‘ 438.12 : diverse situazioni, una riguardante il
447,06 S TU.SC 439,56 sed . g .
STRADA SC, ) on T ) - 438.35 piano terra e una il piano primo. Al
43535 Tracciato sterrato con ghiaia di consistenza variabile — SXTT0SC. piano terra i pavimenti e gli intonaci
- ‘ pA3969 asan « 427.49 sono presenti in stato di chiara
‘ / SEITOSC lettura, anche se poco curati,
C &I occigio SCI . .
44413 Y 42975 nascondendo. le strut.ture .orzzzgntall.
o 431,83 Al piano primo i muri sono
443.58 completamente a vista. 1l solaio in
S legno della porzione a monte
completamente esposto é quasi
X 42525 .
integralmente crollato mentre quello
- interno ¢ in laterocemento in parte —
RUSTICO F danneggiato.
SCI X 427.57 /
« 43214 st ‘ .
X 430.96 X 426.3 Internamente la porzione ad uso
1 residenziale, con finiture quali ‘
# g SC PN pavimenti in ceramica, controsoffitti, \&
RUSTICOH —{ RUSTICO G : intonaco e serramenti, lascia e i ¥ scc
N ) S percepire un degrado , & “siwv X Aesls P
Internamente presenta le condizioni = | Internamente i locali si dispongono prevalentemente dovuto alle T
migliori tra tutti gli edifici che >\ su livelli diversi a seguito di interventi infiltrazioni d'acqua. Le strutture
compongono il borgo, nonostante il " | _ successivi, le finiture ancora presenti orizzontali in legno sono in parte <
buono stato degli elementi su pavimenti e muri non presentano compromesse ma al al piano terra é « 41947
architettonici é ben visibile la . particolare rilievo in quando ben visibile la caratteristica struttura S
. sostituzione consistente di molti e riconducibili a periodi moderni, le a volta in mattoni ancora integra. N
A l'adeguamento di altri. La strutture orizzontali in legno, gia in Sono riconoscibili elementi di ripresa <
Q‘Z‘j’; distribuzione verticale tramite scala parte chiaramente sostituite, sono come la finestra murata al piano < 4777
i interna, fattore che lo differenzia interessate dal comune problema terra e la struttura orizzontale che " 0
& dagli altri rustici, é un elemento di ¢ delleinfiltrazioni d'acqua al piano originariamente divideva il piano ste
- rilievo anche se probabilmente di primo mentre al piano terra sono primo dal piano mansarda. I muri y X aLrnTs
successiva costruzione. meglio conservate qn;:he sel realizzate prevalentemente in pietra, ora a vista
con materiale mo.to povero. ora intonacati, si mantengono in
buono stato.
419,33
SC
X 416.87
CLASSIFICAZIONE SINTETICA DELLO STATO DI DEGRADO Cl COMMITTENTE: DATA ED AGGIORNAMENTI: TAVOLA N.:
S X 418,43
o . s Data di creazione: 05/11/2014
DEGRADO 1: Apparentemente strutture principali e murature mantengono un certo grado di staticita senza LA CASAROLA SRL . . 1/
— L . s e e o . - X 42165 Ultimo salvataggio: 13/11/2014
particolari ed eccessivi crolli, le coperture pur non essendo piu efficienti non presentano ancora cedimenti
critici o consiqlgrevoli scoperchicmen’r[, i'r!f.issi e se.rro‘m.en’r'i sono in por’re.prese.n’ri cn.ck.]e non piv fun;ionoli, suU SXC 183 PRU 02 - revisione 1
alcune superfici sono ancora riconoscibili i decori originali, altri elementi architeftonici sono presenti anche se :
pericolanti. se S IMPRESA ESECUTRICE: SCALA: RIFERIMENTO FILE
443.67 e SU
. ; ; ; T X 42088 . TDB_BO2_PRU2_03_RIL A t
> DEGRADO 2: Apparentemente strutture principali € murature sono ancora presenti ma con evidenti segni di 1:200 e
cedimento e crolli sparsi anche considerevoli, le coperture non sono piU funzionali e presentano cedimenti ) -
critici con crolli e scoperchiamenti, infissi e serramenti sono presenti solo in parte e prevalentemente costituiti RUSTICO I - Palazzo Fracassetti sce TIMBRO E FIRMA
da rimaneggiamenti posticci, su poche superfici sono riconoscibili porzioni non considerevoli di decori originali « 41465 KADes lscr. Albo Ingegneri Prov. BG n°1839
ma in stato avanzato di degrado, aliri elementi architettonici sono presenti solo in parte e gravemente Attualmente é in corso la manutenzione che portera al recupero funzionale del tetto (SCIA prot. n.3942 del 27.07.2013 s.m.i. ). Internamente il palazzo offre una varieta di situazioni differenti per via dei successivi ampliamenti e delle funzioni degli ambienti. I SCM ‘ PROGETTO / OPERA: OGGETTO DELLA TAVOLA: ' '
compromessi. materiali, in rapida degenerazione, variano dal legno al mattone, dall'intonaco alla pietra a vista alla pittura murale. Strutturalmente l'edificio é in buona parte recuperabile anche tramite la sostituzione degli elementi architettonici che lo caratterizzano ora con X 417.29 : :
valenze estetiche maggiori, parte padronale, ora con minore importanza formale e linguistica, abitazioni serviti. Tra degrado derivante dal cedimento del manto di copertura e vandalismi che hanno razziato incondizionatamente buona parte dei materiali di X aelle Torre De' Busi (LC) - Loc. Casarola STATO DI FATTO
DEGRADO 3: Apparentemente strutture principali e murature gravemente compromesse con staticitd precaria pregio originali, emergono due linguaggi fondamentali grazie proprio alle differenti finiture. I caratteristiche decorazioni murali ritraenti motivi floreali e geometrici qualificano una zona centrale di fasto e prestigio mentre le spoglie superfici a vista richiamano la SXCM480 PIANO DI RECUPERO URBANO DATI CATASTALI E PLANIVOLUMETRICI
. . . . . . IS . . . . . . . . . ' . . . . . . . .. . " . . . Nolo
.(:(:{rc.’r’renzzo’re da F:onsm’renh e diffusi crolll,'le coperiu.re non .sono piu pregenﬂ F:omple’romen’re 0 in ampie parti, vita rura{e sullq quqle si fondava. il borgO. pur mantenendq un suggestivo fascino. L'ala est invece appare maggiormente ammalorata, vista la mancanza dei tamponamenti esterni, e gravata da superfetazioni dissonanti dal resto dell'organismo. Nonostante i " aio1s BORGO CASAROLA SITUAZIONE AREE PUBBLICHE E INTERNI
infissi e serramenti sono totalmente assenti, eventuali decori anche non significativi sono completamente b5 55 numerosi crolli la singolare cantina continua a preservarsi in buono stato. ~ CLINDO
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